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I. CZESC OGOLNA

1.1. UCZESTNICY PROCESU INWESTYCYJNEGO.

Inwestor : Muzeum Miasta Zgierza ul. Dabrowskiego 21.

Wykonawca: Biuro Ustug Inwestycyjnych JASPROJEKT
94-007 L.6dZ ul. Maratonska 87¢/16

1.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest Ekspertyza budynku Muzeum Miasta Zgierza
ul. Dabrowskiego 21 wykonana pod katem przebudowy i modernizacji.



1.3. ZAKRES OPRACOWANIA.

Zgodnie z wytycznymi Zleceniodawcy niniejsze opracowanie obejmuje
Ekspertyz¢ 1inwentaryzacj¢ budynku Muzeum Miasta Zgierza ul. Dabrowskiego 21.

1.4. PODSTAWY OPRACOWANIA.

Do wykonania niniejszego opracowania postuzyly nastgpujace elementy:
1. Umowa z Inwestorem
2. Inwentaryzacj¢ budynku.
3. Aktualne normy i przepisy.

1.5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI I BUDYNKU .

Budynek Muzeum Miasta Zgierza to obiekt stojacy przy ulicy. Zbudowany
zostal w drugiej polowie XIXw. i jest to obiekt zabytkowy. Wybudowany zostat w
technologi tradycyjnej dostgpnej w 6wczesnym czasie. Budynek jest
dwukondygnacyjny ,czgsciowo podpiwniczony z poddaszem dostgpnym drewnianymi
schodami. W budynku tym od szeregu lat istnieje Muzeum Miasta Zgierza. Na
parterze i w piwnicy zlokalizowane sa sale ekspozycyjne ,a na pigtrze biura. Sciany
murowane z cegly petnej grubosci od 110cm do 30cm.Stropy nad piwnica -sklepienia
ceglane na ktérych utozone sa podtogi drewniane, a nad parterem i pigtrem drewniane
typu zwyklego, fundamenty na gtgbokosci ok.200cm na kamieniach polnych, a wyzej
wykonane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej. Dach na wigzbie drewnianej kryty
papa asfaltowa na deskowaniu. Uktad konstrukcyjny w piwnicy poprzeczny, a na
parterze podtuzny z jedna srodkowa §ciana nos$na i zewnetrznymi $cianami no$nymi.
Sciana szczytowa jest §ciana samono$na o gruboéci od 70cm do 30cm na poddaszu.
Kominy zlokalizowane sa w $cianie srodkowej. Budynek posiada klatke schodowa
drewniana. Fundamenty budynku nowego w czg¢s$ci wykonywane sa na gigbokosci
0k.2.00m.

Wymiary budynku;

dhugos¢ 1=22,80m

szeroko$¢ b=14,80m

wysokos¢ h=10,20m

wysokos¢ piwnic h=2,44m
wysokos$¢ parteru hp=3,10- 3,20m
wysokos¢ pigtra h1=2,20m

1.6. LOKALIZACJA BUDYNKU.




Budynek zlokalizowany jest w Zgierzu przy ulicy Dabrowskiego 21.

2. CZESC SZCZEGOL.OWA

2.1 CHARAKTERSTYKA KONSTRUKCJI BUDYNKU.

Fundamenty - budynek zostal wykonany na fundamentach bezposrednich w postaci
taw ceglanych. Lawa o szerokosci ok. 110cm wykonana na gtgbokosci 0k.200 i
100cm. Lawy wykonane zostaty z cegly na zaprawie wapiennej na podbudowie z
kamieni polnych. W poziomie posadowienia stwierdzono gliny piaszczyste.

Sciany fundamentowe — murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej grubosci
110, 74 1 55cm.

Sciany ostonowe i nosne parteru i kondygnacji — jednowarstwowe murowane z
cegly pelnej na zaprawie wapiennej grubosci 85, 70, 55 i 30cm.

Stropy ;- nad piwnica sklepienie tukowe typu beczkowego o grubosci 0,5cegty z
zasypka wapienna w tz. Skosach- pachach i podtoga drewniang na legarkach na
sklepieniu. Nad parterem w jednym pomieszczeniu sklepienie tukowe ceglane a
pozostale stropy drewniane typu zwyklego na belkach 18x28cm w rozstawie co
ok.100cm. Rozpigtos¢ stropéw ok. 630cm w $wietle. Nad pigtrem strop drewniany
na belkach drewnianych 18x22cm w rozstawie ok. 100cm i deskach na nich
utozonych grubosci 3,5c¢cm . Na deskach ulozona nadbitka wysoko$ci Scm i suprema
tej samej grubosci. Pod suprema stwierdzono warstw¢ papy podktadowej. Catos¢ od
gbry zabezpieczona deskami grubosci 2,5cm.

Trzony wentylacyjne-murowane przewody wentylacyjne.
Nadproza-typu Kleina zbrojone bednarka.

Sciany dzialowe-murowane z cegly ceramicznej i drewniane otynkowane tynkiem
wapiennym na trzcinie.

Dach - dach dwuspadowy na wigzbie drewnianej z dwoma rz¢dami stupow
srodkowych pod belkami stropowymi. Krokwie 18x18 i 18x16cm w rozstawie co
ok.100cm. Dach pokryty deskami 1 warstwami papy oraz blacha cynkowa w
arkuszach na zawijke¢. Na poddaszu wigzba zostata docieplona wetna mineralna
pomigdzy krokwiami i od dotu zakryta folia. Docieplenie na skosach w poziomie
pigtra wykonane jest z warstwy supremy grubosci ok. 10cm

Klatka schodowa; -w cato$ci drewniana.



2.2. OPIS PRZEWIDYWANYCH PRAC PROJEKTOWYCH

23

Prace projektowe maja polega¢ na modernizacji budynku i dociepleniu do
wartosci obowiazujacej normy.

OPIS STWIERDZONYCH USTEREK

W wyniku wizji lokalnej w budynku stwierdzono nastgpujace usterki i
zniszczenia;

Budynek wykonany zostat w potowie XIXw jako budynek mieszkalny ,a jego
konstrukcja i jej stan ,nie byt do chwili obecnej /w zasadzie/ zmieniony poza
doraznymi naprawami i wprowadzeniem instalacji. Wszystkie elementy budynku
ulegly mniejszemu lub wigkszemu zniszczeniu na skutek uptywu czasu i
eksploatacji. Wigkszo$¢ ich byla naprawiana i ich stan jest dobry.

Stwierdzono nastgpujace usterki;

zniszczone rynien 1 pokrycia dachu w ok. 60%. Lokalnie powoduje to
przecieki woko6t komindéw i gzymsu zewngtrznego.

powierzchniowe zuzycie drewna konstrukcyjnego wigzby

brak wentylacji na poddaszu i lokalne przecieki spowodowat pokrycie si¢
drewna biatym nalotem ple$ni

belki stropu nad pigtrem maja znaczne widoczne ugigcie dochodzace do ok.
4cm.

W pokoju na parterze -z lewej strony od frontu -stwiedzono na suficie §lady
zaciekOw

W pomieszczeniu na parterze ze sklepieniem ceglanym tynkowanym
stwierdzono od strony szczytu spgkania sklepienia. Spgkanie -zarysowanie
stropu o szczelinie ok. 0.5-1mm

pomigdzy pigtrem ,a poddaszem strop ma tz. przeswity/ dziury/.

Deski poddasza zniszczone.

Izolacja termiczna budynku nie odpowiada warunkom obecnej normy.
Wartosci sa kilkukrotnie mniejsze. Dotyczy to zwlaszcza stropu nad pietrem,
scian na skosach.

og0lny stan zniszczenia elementoéw konstrukcyjnych budynku wynikty z wielu
lat eksploatacji . Elementy wykonczeniowe budynku typu obrébki blacharskie,
rynny ,tynki ,pokrycie papowe zniszczone itd. — zuzyte w granicach 40-70%.
nastgpito znaczne wyeksploatowanie wszystkich instalacji na poziomie 70%.
Ich rodzaj nie odpowiada obecnym wymogom technicznym i standardom —
wentylacja- brak we wszystkich pomieszczeniach ,instalacja elektryczna-brak
zabezpieczen réznicowo pradowych ,kanalizacja -nieszczelnosci ,centralne
ogrzewanie starego typu. Pomieszczenia sa zimne mimo maksymalnego
grzania.

2.4. OPIS ODKRYWEK.

Wykonano odkrywki stropu nad pigtrem.
Strop na poddaszu i wigzba ;
-stan drewna belek dobry- bez uszkodzen. Opis odkrywek przedstawiono na



rysunku

2.5. OBLICZENIA STATYCZNE.

Wykonano obliczenia statyczne ktére wykazaty ,ze elementy wigzby nie sa
przeciazone.

2.6 WNIOSKI.

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji ogledzin oraz analizy i oceny
stwierdza si¢ ze:

1.

»

Stan techniczny budynku jest niedostateczny. Wynika on nie ze stanu
konstrukcji ,a gtéwnie z powodu niewystarczajacej izolacyjnosci
termicznej przegrod oraz z wyeksploatowania instalacji ktore nie
odpowiadaja obecnym norma i przepisom.

Konstrukcja nie wykazuje przeciazen

Sciany zewnetrzne i stropy maja niewystarczajaca izolacyjno$¢ termiczna.
Budynek nadaje si¢ do modernizacji. Ze wzgledu na swéj zabytkowy
charakter wszystkie prace nalezy uzgodnic¢ z konserwatorem
zabytkow.

Prace projektowe i wykonawcze wykona¢ w oparciu o wytyczne zawarte w
punkcie 2.6.ZALECENIA

2.7. ZALECENIA

Budynek powinien by¢ podany modernizacji i przebudowie ze wzgledu na
instalacje , izolacyjno$¢ przegrdd i rozwiazania funkcjonalne.

1. Przed rozpoczeciem inwestycji nalezy wykonywa¢ monitoring jego uszkodzen
1 prowadzi¢ go przez caly okres Inwestycji.
2. Na powyzsze prace wykonac¢ projekt wykonawczy.



Fot. Widok frontu od ulicy.



Fot.2 Widok od podwérka
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